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Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
Servicio de Planeamiento

Anuncio del Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
sobre publicacion de las ordenanzas del Plan Especial
de Reforma Interior de El Palmar.

ANUNCIO

En cumplimiento de lo dispuesto en € articulo 70.2 de la Ley Reguladora
de las Bases de Régimen Loca 7/85 de 2 de abril, se publican las presentes
ordenanzas que fueron aprobadas definitivamente junto a Plan Especia de
Reforma Interior de El Pamar, por e Excelentismo Ayuntamiento pleno
en 18 de diciembre de 1992, y que se transcriben integramente a
continuacion.

Ordenanzas
Titulo preliminar. Capitulo Unico.

Articulo 0.1.-El Plan Especial de Proteccion y de Reforma Interior del
Poblado de El Pamar como ambito de planeamiento de desarrollo del Plan
General de Vaencia

El presente plan especial se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 2.1, 2.2, 2.6, 2.7, 2.8 y 6.8 de las Normas Urbanisticas del vigente
Plan Genera de Vaencia, y en base a lo dispuesto en los articulos 17 a 25
de la vigente Ley del Suelo y concordantes de su Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 0.2. Objeto del plan especial- La findidad del presente plan
especial es proceder a la ordenacion del &rea de planeamiento de desarrollo
CHP-3, cumplimentando los objetivos de ordenacion urbanistica sefidados
por e plan general para este amhito. Dichos objetivos se recogen en la
ficha de caracteristicas PS-2, El Pamar, que forma parte del anexo 1
(fichas de caracteristicas de los ambitos de planeamiento de desarrollo en
suelo urbano) de las Normas Urbanisticas del Plan Generd de Valencia.

Articulo 0.3.-Dela documentacion del plan especial.
Son documentos integrantes del presente plan especial:

a) Memoriainformativa.

b) Planos de informacion.

¢) Memoriajustificativa.

d) Ordenanzas reguladoras de los usos del sudlo y de la edificacion.
Normas de Proteccion del Patrimonio. Catdlogo de Edificios Protegidos.

€) Estudio econémico y financiero.

f) Plan de etapas.

g) Planos de ordenacion.

Titulo primero: Del régimen general del suelo.
Capitulo Gnico. Calificacién urbanistica.

Articulo 1.1.-Calificacion urbanistica en el ambito del plan especial del
poblado de El Palmar.

1. En & ambito del presente plan especia, y con objeto de pormenorizar los
distintos regimenes de usos, las condiciones de parcela, de volumen y
forma, funcionales y estéticas de la edificacion, y dentro de las areas de
calificacion urbanistica establecidas por e P. G. O. U., se diferencian las
zonas de ordenanza siguientes:

Area CHP-3, Conjunto histérico protegido.
- Zona ordenanza CHP-3A.

- Zona ordenanza CHP-3B.

AreaUFA-2, Unifamiliar en hilera

- Zona ordenanza UFA-2A.

- Zona ordenanza UFA-2B.

2. Por otra parte en relacion con los sistemas locaes dotacionales que
constituyen, en si mismos, subareas de calificacion urbanistica

de pormenorizacion de usos dotacionaes, éstos estan diferenciados dentro
del dmbito de uso dominante residencial, de la manera siguiente:

RV: Red viarialocal.

EL: Espacios libres publicos.
EC: Educativo cultural escolar.
SP Servicios publicos.

Titulo segundo. Del desarrollo del plan especial.

Articulo 2.1. Desarrollo mediante estudios de detalle- Se podran redactar
estudios de detale no expresamente sefidados en este plan siempre y
cuando se agusten a las determinaciones especificas de la vigente
legislacion urbanistica y en particular a lo dispuesto en e articulo 2.15 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia

Titulo tercero: Dela €jecucion del planeamiento.
Se estard a lo dispuesto en los capitulos primero y cuarto del titulo tercero
delas Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia

Articulo 3.2. De la delimitacion de unidades de actuacién.- Este plan
especial delimita expresamente dos unidades de actuacion cuyo ambito se
sefida en @ Plano de Gestion Urbanistica. Las caracteristicas de las mismas
asi como e sistema de actuacion asignado se sefidan en e estudio
econoémico y financiero.

Articulo 3.3. De las actuaciones aisladas-Este plan especia delimita
expresamente tres actuaciones aidadas cuyo ambito se sefida en € Plano
de Gestion Urbanistica.

Titulo cuarto. Delas condiciones gener ales de la edificacion.

Articulo 4.1. De las condiciones generales de la edificacion.- Se estara a
lo dispuesto en € titulo quinto: Ordenanzas Generaes de la Edificacion de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Vaencia, para su correcta
aplicacion se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Las referencias a plano C (estructura urbana) del P. G. O. U. deberan
entenderse aqui coleo al Plano de Régimen Urbanistico del Plan Especia
de El Palmar.

b) Algunas de las determinaciones del titulo quinto de laN. U. del P. G. O.
U. quedan precisadas o pormenorizadas en las condiciones particulares del
presente plan especial.

¢) Como consecuencia de la aprobacion de ordenanzas gréficas que en
desarrollo de este plan especia se formulan, pudiera asimismo deducirse el
gjuste de algunas de |as determinaciones del titulo quinto citado.

Titulo quinto. De las condiciones particulares de los usos y de la
edificacion en los distintos ambitos de or denanza diferenciada.

Capitulo primero. Area de calificacion urbanistica CHP-3.
Seccion primera: Ambitoy usos.

Articulo 5.1. Ambito- El &ea de esta ordenanza se extiende a ambito
expresamente grafiado en los planos, que se corresponden con e nicleo
consolidado actual dela pedania

Articulo5.2. Usos.

1. Los tipos y categorias de usos referidos en las presentes ordenanzas
responden a los ya definidos y clasificados en € titulo séptimo: Concepto y
clasificacion de los usos de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Vaencia

2. El uso global o dominante de este &rea es el residencia plurifamiliar
(Rpf).

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Locales comerciales compatibles con la vivienda en las categorias C y
Tco.1lc. Edificios comercides (Tco. 2); edificios comerciaes limitados a
zonas de uso dominante terciario (Tco. 3).
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- Campamentos (Tho. 2).

- Locales de oficinas (Tof. 2).

- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recrestivas con
aforo superior a300 personas (Tre. 2), (Tre. 3) y (Tre. 4).

b) Industrialesy almacenes:
-Ind. 2,Ind. 3, AlIm. 1 ¢, AlIm. 2y Alm. 3.

c) Dotacionales:

- Edificios, locades, instalaciones y espacios dotaciondes destinados a
Mercados de abastos, mataderos, cementerios (Dce), defensa y fuerzas de
seguridad  (Ddf), sdvo que estén expresamente recogidos por €
planeamiento, infraestructuras (Din).

d) Aparcamientos:

- En edificios de uso exclusivo de aparcamiento (Par. 1d).

- Locales de aparcamiento vinculados a transporte colectivo de vigjeros y/o
mercancias (Par. 2).

4. Se permiten cuaesquiera otros usos no incluidos en € apartado 3
anterior savo que manifiestamente sean incompatibles con e uso
dominante asignado a este &rea.

5. El régimen de usos que se establece estard sujeto alas siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones
que puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion contra
incendios o de ordenanzas municipal es especificas):

a) Alm. 1a. y Alm. 1b.- Almacenes compatibles con lavivienda

Sblo podran ubicarse en planta baja (salvo que en éla se ubiquen piezas
habitables residenciales) einferioresalabaja.

Deberan contar con accesos desde la via publica independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo del Ind. 1). El limite de la
superficie méxima para Alm.1b serd 300 metros cuadrados.

b) Ind. 1.-Localesindustriaes compatibles con lavivienda.

Sélo podran ubicarse en la planta baja (salvo que en élla se ubiquen piezas
habitables residenciales) einferioresalabga

Deberan contar con acceso desde la via publica, independientes y
diferenciados de los del resto de usos (savo del Alm. 1).

¢) Par. 1.-Aparcamientos de uso publico o privado.

Podréan situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

- En plantabaja (Par. 1a).

- En espacios libres publicos, expresamente destinados a aparcamiento
publico (Par. 1c).

d) Rem.-Uso residencial comunitario.

Se admite en edificaciones de uso exclusivo. Si se ubica en edificios de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se destinaran siempre por encima de
las destinadas a usos no residencides y por debajo de las destinadas a
viviendas.

€) Rpf.-Uso residencial plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por e plan en este &ea. Se
admite en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran
siempre por encima tanto de las destinadas a usos no residenciales como de
las destinadas a uso residencial comunitario.

f) Tco. 1a. y Tco. 1b-Uso comercial compatible con lavivienda
La categoria Tco. la. solo se admitird en planta baja. En cualquier caso
deberén tener acceso independiente desde lavia pablica

g) Tho. 1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacion hotelera

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto
las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las
destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
usos residenciales.

i) Tre.1.- Actividades recrestivas.

Se admiten Unicamente en planta baja. Salvo que en élla se ubiquen piezas
habituales residenciales. Deberan contar con accesos desde la via publica
independientey diferenciados de los del resto de usos.

j) D.-Doteciones.
Se admiten en planta baja y planta primera salvo que en dichas plantas se
ubiquen piezas habitables residenciales. Se admiten asimismo en edificio
de uso exclusivo.

Seccion segunda. Condicionesde la parcelay de la edificacion.
Articulo 5.3.-Condiciones dela parcela.
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable sera de 60 metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo, 4
metros de longitud.

c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectangulo de 4x8 metros, uno de cuyos lados coincida con la alimentacion
exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 60 grados
sexagesimales con lamisma.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aguellas parcelas, que sin
cumplirlas limiten en ambos lindes laterales con edificaciones que no se
encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

€) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicién
del péarafo c) (angulo inferior a 60 grados sexagesimales) en un linde
lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con edificacién que no
se encuentre en fuera de ordenacion sustantivo.

f) Se admitiran agregaciones de parcelas siempre y cuando ninguno de los
lindes frontal es resultantes exceda de 8 metros.

g) Los cerramientos de los patios de parcela tendrén una atura maxima de
3 metros.

2. Pardmetros de emplazamiento.-La ocupacion de la parcela edificable se
gjustara a las aineaciones definidas en e Plano de Régimen Urbanistico.
La edificacion no podra retranquearse de la alineacion exterior ni de las
dineaciones de fachada recayentes a la via plblica. No obstante, la linea de
edificacion podra quedar retirada de la aineacion interior que se sefida en
algunas manzanas, como linea de transicién del nimero de. plantas
autorizado.

Laprofundidad edificable podra ser total.

Articulo 5.4. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

1. La dtura de cornisa maxima de la edificacion se establece en funcion del
nimero de plantas grafiado en € Plano de Régimen Urbanistico, con
arreglo al cuadro siguiente:
NUmero de plantas Alturade cornisa en metros

2 7

3 10

2. Tolerancia de dturas.- Se admitira la edificacién con tolerancia de una
planta menos respecto de las establecidas por € plan especid y grafiadas en
e Plano de Régimen Urbanistico.

3. Parametros fisicos de la edificacion y tipos edificatorios-Se establecen en
El Pamar y en el &mbito de la cdificacion CHP-3 cuatro tipos de edificios
alos cuales nos referimos en las presentes ordenanzas.

Tipo 1.° Edificios que en la actualidad tienen tres plantas.-En ellos no
procede aumento aguno de volumen salvo la conversion de la cubierta
plana cuando latengan en cubiertainclinada.

Tipo 2.° Edificios que en la actualidad tienen dos plantas-De estos hay las
siguientes variantes.

2.a. Edificio de dos plantas y cubierta plana.
2.b. Edificios de dos plantas y cubiertainclinada a dos aguas.
2.c. Edificios de plantabajay cambra para almacén.
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Todos elos pueden elevar una planta en las condiciones que méas adelante
se determinaray terminada la misma con cubiertainclinada a dos aguas.

Hay que advertir que € tipo 2.c. puede transformar su cambra en planta
normal previaalaelevacion de laterceraplanta

Tipo 3.° Edificios que en la actudidad tienen una planta, bien sea con
cubierta plana o cubierta a dos aguas.

Estos pueden eevar una planta normal més una tercera planta en las
condiciones que més adelante se determinard y terminada la misma con
cubiertainclinada a dos aguas.

Tipo 4.° Edificios que en la actuaidad tienen cuatro plantas. Estos edificios
quedan fuera de ardenacion diferida siendo de aplicacion lo dispuesto en la
disposicion transitoria 9.2 de las Normas Urbanisticas del P. G. O. U. de
Vaencia

4. Definicion compositiva de la tercera planta de nueva creacion.

a) El espiritu que anima a limitar y caracterizar de una forma precisa esta
tercera planta, es € de recuperar en El Palmar € perfil edificatorio de las
«casas en cambra», en las que la segunda planta (en este caso tercera)
estaba formada por un espacio de poca dtura en fachada, con cubierta
inclinada, y sin embargo perfectamente aprovechable en la mayor parte del
mismo.

b) A los efectos de la aplicacion de esta norma compositiva se establecen
dos zonas de ordenanza diferenciada, en las que regiran dos tipos de
«planta tercera».

- Zona CHP-3A..-La determinada por el entorno arededor de la plaza de La
Sequiota y comprendida por la misma y calles adyacentes conforme viene
grafiado en el plano correspondiente.

- Zona CHP-3B.-El resto del &mbito delacalificacion CHP-3.

5.-Condiciones compositivas de la tercera planta, en lazonaB.
Las condiciones compositivas de la tercera planta en la zona B, son las
siguientes.

a) Latercera planta estara formada por un volumen edificatorio cuya altura
de comisa se situara a 1,90 m. por encima de la cara superior del segundo
forjado.

En € caso de nuevas edificaciones o de elevaciones, no podra situarse la
cara inferior de este segundo forjado a més de 7 metros, sobre la cota de
referencia

En e caso de edificaciones de dos plantas existentes los 1,90 metros se
contaran apartir del nivel superior del segundo forjado.

b) Por encima de esta cota de 1,90 la cubierta serd inclinada con una
pendiente méaxima del 60 por ciento. La dtura maxima de cumbrera no
excedera de 520 metros contados desde € nivel superior del segundo
forjado.

c) En e faldon recayente a fachada que tendra como minimo 4 metros de
longitud en su proyeccién horizontal, no podra abrirse hueco aguno, patio
de luces o terrazas.

d) Los huecos que se practiquen en e paramento de fachada sin perjuicio
de responder a la composicion del edificio, deberan tener su arista superior
aunadistanciaminimade 15 centimetros del aero.

6. Condiciones compositivas de laterceraplantaen lazona A.
Las condiciones compositivas de la tercera planta en la zona A, son las
siguientes.

a) La atura de cornisa de la edificacion serd la correspondiente a la atura
del plano inferior del segundo forjado. En € caso de nuevas edificaciones o
de elevaciones no podra situarse la cara inferior de este segundo forjado a
més de 7 metros de la cota de referencia

b) Por encima de esta altura de cornisa se autorizara la cubierta del edificio
que serd inclinada con una pendiente méxima del 60 por ciento. La atura
maxima de cubierta no excederd de 5,20 metros contados desde € nivel
superior del segundo forjado.

Se podré aprovechar e desvan resultante de esta cubierta con destino a
piezas habitables vinculadas o no a las de la segunda planta que dara origen
a la tercera planta autorizada de conformidad con lo grafiado en € plano de
régimen urbanistico.

Esta tercera planta podra sacar fachada a la parte posterior coincidente con
la dineacién interior grafiada en el plano de régimen urbanistico y/o a patio
de luces. Asimismo podra sacar fachada en la porcion anterior siempre y
cuando quede retirada de la fachada principal del edificio coincidente con
la aineacion exterior, por interposicion de terraza que necesariamente se
situard de forma que se mantenga un faldén continuo de cubierta desde la
cornisa de fachada hasta una distancia, que medida en su proyeccion
horizontal seamayor o igua a4 metros.

7. Por encima de la dtura totad méxima que se determine, no podra
admitirse construccién alguna, excepto:

1) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las aturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen la reglamentacion especifica vigente o en su
defecto las normas de buena préctica de la construccion.

2) Los paneles de captacion de energia solar.

3) Antenasy pararrayos.

8. No se permite la construccion de sbtanos ni semisotanos.
9. Plantabaja.

a) La carainferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse,
en ningln caso, a menos de 3,50 metros sobre la cota de referencia. Ni a
més de 4,00 metros en edificios de uso dominante residencial.

b) La planta baja tendré una dtura libre minima de 3 metros sin perjuicio
de lo dispuesto en €l articulo 5.42 apartado 5 de las normas urbanisticas del
P.G.O. U.

¢) No se permite la construccion de entreplantas.
10. Cuerposy elementos salientes.

a) Sobre la alineacion exterior sdlo se autorizaran los siguientes cuerpos y
elementos sdlientes:

al) En fachadas recayentes a cales, plazas o espacios libres pablicos de
ancho inferior a6 metros.

- Aleros con unalongitud maxima de vuelo de 35 centimetros.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con unalongitud méxima de vuelo de 15 centimetros.

a2) En fachadas recayentes a cales, plazas o espacios libres piblicos con
ancho no inferior a6 metros.

- Balcones con una longitud méxima de vuelo de 50 centimetros, sblo en
plantas superiores alabaja.

- Aleros con unalongitud maxima de vuelo de 35 centimetros.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demés elementos
compositivos con unalongitud méxima de vuelo de 15 centimetros.

b) Sobre la aineacidn interior se autorizaran los siguientes cuerpos y
elementos sdlientes:

- Aleros con una longitud maximade vuelo de 35 centimetros.

- Balcones con unalongitud maxima de vuelo de 50 centimetros.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con unalongitud méxima de vuelo de 15 centimetros.

¢) La suma de las anchuras de todos los cuerpos saientes que se sitGien en
cada fachada de una misma planta no sera superior a 60 por ciento de la
longitud de la fachada medida en esa planta.

d) En e area esta ordenanza no se admitira ningin tipo de entrante en las
fachadas recayentes a via publica o espacio libre pablico.

11. Las determinaciones establecidas en este articulo podran quedar total o
parcialmente sustituidas por las ordenanzas gréficas que en desarrollo del
presente plan especial pudieran aprobarse en algunos ambitos de este area.

Articulo 5.5. Condiciones funcionales de la edificacion.-No se admitiran
patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes a espacios libres y/o a
viaes publicos.
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Se exceptlia de esta condicion las situadas en parcelas pasantes con una
fachada recayente a cualesquiera de los candes, que ademés recaigan a
calletransversal «travesia» orientadas este-oeste.

Articulo 5.6. Condiciones estéticas- De conformidad con las
determinaciones del plan general vigente toda € &aea de cdificacion
urbanistica CHP-3 tiene la consideracion de conjunto arquitectonico
(PAR), donde el objetivo perseguido es la preservacion de la unidad del
proyecto originario que dio lugar ad poblado de El Pamar.
Consecuentemente, en todos los proyectos de obras sobre edificacion
existente 0 de nueva planta no incluidos en e catdlogo se estara a lo
dispuesto en € articulo 3.7.3 apartados 1 y 2 de las Normas Urbanisticas
del Plan Generd vigente.

2. Las nuevas edificaciones se adecuaran con carécter genera a la tipologia
modal del &rea donde se enclaven, es decir, edificacion entre medianeras

Ejemplos praficos CHP-3

Modelos existentes

P

J

Tino 1

Tipo 2a

sin retranqueos de fachadas, recayente a una o dos fachadas, con o sin patio
deparcela.

3. En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eiminacion de elementos
impropios.

Articulo 5.7. Dotacion de apar camientos.

1. Todos los edificios ademas de los catdlogos incluidos en esta area de

ordenanza, quedaran eximidos de la obligatoriedad de la reserva de una
plaza de aparcamiento por vivienda.

2. La composicion de los huecos de fachada para la edificacion de nueva

planta en el caso de que se incorpore la reserva de aparcamiento voluntaria,
tomara como referencia el modelo tipol6gico de casa de poble a una «ma.

Aplicacion ordenanza
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Capitulo segundo: Area de calificacion urbanistica UFA-2
Seccion primera: Zona de ordenanza A.

Articulo 5.8. Ambito.-El &ea de ordenanza UFA-2 se extiende a &mbito
expresamente grafiado con este titulo en €l plano correspondiente.

Articulo5.9. Usos.

1. Los tipos y categorias de usos preferidos en las presentes ordenanzas
responden a los ya definidos y clasificados en € titulo séptimo: Concepto y
clasificacion de los usos de las normas urbanisticas del vigente Plan
Generd de Vaencia

2. El uso globa o dominante de esta &ea es e residencia unifamiliar
(Run).

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios.
b) Industrias y almacenes.

c) Dotacionales, excepto las categorias Ded (educativo), y Del (espacio
libre).

d) Los hoteleros (Tho. 1) incluidos bares y restaurantes.
€) Aparcamientos, excepto Par. |.a.

4. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en € apartado anterior,
salvo que manifiestamente sean compatibles con e uso dominante
residencial asignado aestaarea.

Articulo 5.10. Condiciones de par cela.
1. Las parcelas edificables suplirdn las siguientes condiciones:

a) Lasuperficie minima de parcela seré de 70 metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de los lindes frontales tendrén, como minimo, 6
metros de longitud.

c) La forma de la parcela serd ta que se pueda inscribir un rectangulo de
6x12 metros, cuyo lado menor coincida con la alineacion externa; y sus
lindes laterales no formen un angulo inferior a 90 grados sexagesimales con
laalineacion exterior.

2. Parametros de emplazamiento.- La ocupacién de la parcela edificable se
gjustara a las aineaciones definidas en € Plano de Régimen Urbanistico.
La edificacion no podra retranquearse de la alineacion exterior ni de las
aineaciones de fachada recayentes alaviapublica.

Articulo 5.11. Condiciones de volumen y forma delos edificios.
1. La dtura de cornisa maxima de la edificacion se establece en funcion del
nimero de plantas grafiado en € Plano de Régimen Urbanistico, con

arreglo al cuadro siguiente:

NUmero de plantas Altura de cornisa en metros
2 7

2. Tolerancia de dturas.-No se admitira tolerancia alguna.
3. Por encima de laatura de cornisa solo se autorizara.

a) La cubierta de la planta superior que serd inclinada a dos aguas, siendo la
linea de cumbrera paralela a las alineaciones de fachadas, y equidistante de
aguellas, no pudiendo situarse a més de 3 metros sobre la atura de cornisa.
Los faldones se redizardan en pendiente Unica y continua (sin huecos) no
inferior al 30 por ciento.

b) Por encima de la cubierta sélo se autorizaran:

- Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y/o de
acondicionamiento de aire, con las dimensiones y aturas necesarias en
orden a su correcto funcionamiento de conformidad con la reglamentacion
especifica vigente o en su defecto la buena préactica de la construccién.

- Paneles de captacion de energia solar.

- Antenasy pararrayos.

5. No se permitirala construccion de semisotanos.

6. Plantabaja.

a) La carainferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse,
en ningln caso, a menos de 3,50 metros sobre la cota de referencia; ni a
més de 4 metros. Laadturalibre serd como minimo de 3 metros.

b) No se autorizara la construccion de entreplantas.

7. Cuerposy elementos salientes.

a) Sobre la alineacion exterior y/o interior solo se admitiran los cuerpos y
elementos sdlientes:

- Aleros con unalongitud maxima de vuelo de 35 centimetros.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud de vuelo méaxima de 15 centimetros.

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 50 centimetros, sdlo en la
segunda planta.

b) La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sitden en
fachada coincidente con la alineacion exterior, no serd superior a 60 por
ciento delalongitud de |a fachada medida en |a planta correspondiente.

8. No se admitird ningin entrante de las fachadas coincidentes con la
aineacion exterior recayente a via plblica o espacio libre pblico.

Articulo 5.12. Espacio libre de parcela.

1. El espacio libre de parcela necesariamente debera quedar vinculado a la
edificacion, destinado a patio, jardin y/o area de juegos exclusivamente.

2. No se autorizard ni e uso de aparcamiento ni la construccion de
edificacion alguna.  Sin  embargo podran  autorizarse  elementos
ornamentales de jardin tales como umbréaculos, pérgolas, toldos y pequefias
instalaciones auxiliares como lefieras, paelleros.

Articulo 5.13. Actuaciones conjuntas.

1. En actuaciones conjuntas de dos 0 més viviendas se seguirdn las mismas
condiciones establecidas en los articulos precedentes, pudiéndose
mancomunar en estos supuestos el espacio libre posterior.

Articulo 5.14. Condiciones estéticas.

1. Las nuevas edificaciones se adecuaran con carécter genera ala tipologia

modal del &rea donde se enclavan, adaptandose modelos compositivos y
tratamientos de fachada similares alos de la zona de ordenanza CHP-3.
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Seccion segunda. Zona ordenanza B.

Articulo 5.15. Ambito expresamente grafiado con este titulo en e plano
correspondiente.

Articulo5.16. Usos.

1. Los tipos y categorias de usos referidos en las presentes ordenanzas se
corresponden, por anaogia, con los de la zona TER-4, definida en el titulo
séptimo: Concepto y clasificacion de los usos de las normas urbanisticas
del vigente plan general.

2. El uso global o dominante de esta areaes el terciario (T).
3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial, plurifamiliar (Rof) y unifamiliar (Run).

b) Terciarios: Edificios y locdes comercides (Tco2 y Tco.3).
Campamentos de turismo (Tho.3).

c¢) Industriass y amacenes. Edificios e instalaciones industrides
(Ind.2/Ind.3) y macenes (Alm.2/Alm.3).

d) Dotecionales: Excepto las categorias Ded (educativo), Del (espacio
libre), Dep (deportivo, Dsc (socio-cultural).

€) Aparcamientos (Par. 2).

Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 3, anterior,
salvo que manifiestamente sean incompatibles con e uso dominante
terciario asignado a esta area.

Seccion segunda: Condiciones de parcelay dela edificacion.
Articulo 5.17. Condiciones de par cela.

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima sera de 200 metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de los lindes frontales seran, como minimo, de 10
metros.

c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ela un
rectangulo de 10x15 metros, cuyo lado menor coincida con la aineacion
exterior y sus lindes lateraes no formen angulo inferior a 90 grados
sexagesimales con dicha alineacion exterior.

2. Parédmetros de emplazamiento.-Se establece un coeficiente maximo de
ocupacion de parceladel 30 por ciento.

3. Condiciones de volumen y forma

a) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0,40 metros.’t/
metros.’s.

b) La méxima atura de cornisa de la edificacion se establece en funcion del
nimero de plantas a edificar con un maximo de 2 (incluida la baja) con
arreglo a la siguiente férmula: He = 5,30 + 4 Np. (siendo Hc la méxima
dtura de cornisay Np € nimero de plantas susceptible de edificar sobre la
baja, equivalente a 1).

c) Por encima de la atura de cornisa sdlo se autorizard la cubierta del
edificio que podré ser plana o inclinada, y los elementos autorizados por la
ordenanza general.

d) No se permite la construccién de sétanos y/o semisotanos.

e) La carainferior del forjado de planta baja no podra situarse a menos de 4
metros sobre la cota de referencia, con una altura libre minima en cualquier
caso de 3 metros, sin perjuicio de lo dispuesto en € articulo 5.42 apartado 5
de las normas urbanisticas del vigente plan general.

f) Se permitird la construccion de entreplantas con sujecion das
determinaciones de la ordenanza general .

g) En cuanto a régimen de vuelo se estard a lo dispuesto para zona de
ordenanza UFA-2A.

Capitulo tercero: Los sistemaslocales.
Seccién primera. L os sistemaslocales de espacioslibres.

Articulo 5.18. Usos.-El uso global o dominante asignado es € dotaciona
de espacios libre (Del) ta y como se define en € articulo 7.8.2 de las
normas urbanisticas del P. G. O. U.. «Comprende las actividades de
esparcimiento y reposo a aire libre, de la poblacion, desarrolladas en
terrenos dotados del

arbolado y mobiliario urbano necesario, de modo que se garanticen las
citadas actividades, asi como la megora de las condiciones
medioambiental es.»

Articulo 5.19. Espacios libres de destino privado.- Se grafian en € Plano
de Régimen Urbanistico aquellos patios de parcela vinculados a edificacion
que deben destinarse a espacios libres de uso privado.

Seccion segunda: L os sistemas locales escolar es.
Articulo 5.20. Usos.

1. El uso globa o dominante asignado es e dotacional educativo (Ded) tal
y como se define en € articulo 7.8.3. de las normas urbanisticas del
P.G.O.U.

«Comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual de las
personas, en sus diferentes niveles (centros universitarios, B.U.P., E.G.B.,
formacion profesional, preescolar, guarderia, educacion especial, educacion
para adultos, academias, €tc.).»

2. Para la asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos en
relacion con e dominante asignado (dotacional educativo) se estara a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General (articulo 6.73
normas urbanisticas P. G. O. U. en relacion con e articulo 6.69 apartados
2d y 3 de dichas normas).

Articulo 5.21. Equipamiento escolar .- El plan sefida la dotacion escolar
en e Pano de Régimen Urbanistico, que se destinard Unica y
exclusivamente a usos educativos.

Seccidn tercera: Lossistemas locales de servicio pablico.
Articulo 5.22. Usos.

1. En los suelos cdificados como sistemas locales de servicios publicos
(SP) se asigna como uso global o dominante € correspondiente a aquellas
categorias de SP que expresamente se grafian en & Plano de Régimen
Urbanistico.

2. En los casos en los que no se sefida gréficamente la categoria podran
destinarse en virtud de los requerimientos funcionadles del entorno a
cualquiera de las categorias siguientes:

a) Los de destino publico, alas categorias SP-2, SP-3, SP-4y SP-5.

b) Los de destino privado (se grafian con un asterisco en € Plano de
Régimen Urbanistico) a la categoria correspondiente en virtud de la
vinculacion alas preexistencias dotacionales de la parcela.

Articulo 5.23. Condiciones generales.

1. En aquellos servicios publicos que se ubican en edificios con nivel de
proteccion asignado por este plan, se estara a lo dispuesto en las normas de
proteccion de estas ordenanzas respecto a las posibilidades de intervencion
de este tipo de edificios.

2. En € resto de servicios publicos se estara a las determinaciones que se
sefidan en € Plano de Régimen Urbanistico.

Articulo 5.24. Servicios publicos de destino privado.

1. Los sistemas locales, que € plan especia recoge como de destino
privado, se grafian mediante un asterisco en e Plano de Régimen
Urbanistico.

2. En cudquier caso se aenderdn, cuando proceda, las condiciones
especificas que se establecen en el articulo siguiente.

Titulo sexto: Delas Normas de Proteccion del Patrimonio Cultural.
Seccién primera: Contenido normativo del catélogo.

Articulo 6.1. Catdlogo.-El presente plan especid contiene entre sus
determinaciones un catdlogo de patrimonio arquitecténico y cultura en €
que se determinan los elementos construidos sujetos a régimen de
proteccion conforme ala categoria normativa ala que se atribuyen.

Articulo 6.2. Definicion del nivel de proteccion y tipo de proteccion.-De
conformidad con lo establecido por las normas urbanisticas del vigente plan
general los niveles de proteccion y tipo de proteccion responden a las
establecidas por e articulo 3.62 a 3.68 de las normas urbanisticas del
vigente plan general.
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Articulo 6.3. Parametros de la edificacion.

1. En las construcciones sujetas a nivel 1, de proteccion no se podra
incrementar el volumen ni la superficie construida, ni aterar los parémetros
esencidles de los elementos propios de la edificacion existente como
consecuencia de obras de intervencion que seredicen en dllas.

2. Las construcciones sujetas a nivel 2, de proteccion no podran
incrementar e volumen geométrico preexistente ni aterar los pardmetros
de los elementos propios definitorios de su catalogacion (cuerpo principal
de la edificacion) como consecuencia de obras de intervencion que se
redicen sobre ellas. No obstante podran autorizarse incrementos de las
superficies construidas en aguellas porciones de parcela no ocupadas por la
edificacion o resultado de la demolicién parcia de locales anexos a la
edificacion principal que se protege, con escaso o nulo valor patrimonial.

3. En las edificaciones sujetas a nivel 3, de proteccion dado el carécter
ambiental de su proteccion no podran aterar los pardmetros esenciales de
los elementos propios definitorios de su catalogacion (fachada del cuerpo
principal recayente a via pulblica y eementos singulares que los
caracterice), como consecuencia de obras de intervencion que se realicen
sobre ellas. No obstante podra autorizarse incremento de las superficies
edificables interiores tanto en la edificacion principa como en la parcela
libre no ocupada por edificacion o resultado de la demolicién parcial de
locales anexos a la edificacion principal que se protege. Asimismo podra
autorizarse independientemente del volumen exterior por elevacion de una
planta de conformidad con lo determinado para la zona A, dentro de la
ordenanza de cdificacion urbanistica CHP-3 (articulo 5.4 apartado 4, de
estas ordenanzas).

4. No seran de aplicacion aquellas condiciones generales de la edificacion
reguladas en las presentes ordenanzas o subsidiariamente las reguladas en
d titulo quinto de las normas urbanisticas del vigente plan general, que
impidan o dificulten € correcto tratamiento de los edificios protegidos,
salvo en los supuestos autorizados en € nivel 3, de proteccion.

5. En cuaquier caso, toda intervencion sobre la edificacion protegida
conllevara la eliminacién de los elementos distorsionantes de la edificacion
sujeta a nivel de proteccion, y en particular aquellos impropios de la
tipologia tradicional del poblado de El Pamar, tales como miradores,
antepechos cerrados de balcones, chapados de cualquier tipo; incluidos los
cerdmicos, generalizados a la total superficie de la fachada, sin perjuicio de
autorizar dentro de la composicion € tratamiento como azulgjos
tradicionales de recercados, cenefas, zécalosy jambas.

Articulo 6.4. Proteccion plantas bajas.

1. Los proyectos de renovacion de plantas bajas para la ubicacion de usos
terciarios autorizados, tanto los de primera implantaciéon como los de
modificacion de los existentes, con o sin cambio de actividad, deberdn
mantener, 0 en su caso situar, los huecos de fachada en los ges de simetria
de los correspondientes a las plantas superiores, quedando prohibidos todo
tipo de marquesinas y salientes. Los condicionantes derivados de puertas de
acceso 0 emergencia deberan resolverse en planosinteriores alafachada.

2. Para todas las categorias queda prohibida la instalacion de rétulos de
carécter comerciadl o similar insertos en la fachada de los inmuebles,
limitandose la insercion de tales elementos de identificacion a espacio y
dimensiones de los huecos de fachadas, con un maximo de superficie de un
metro cuadrado.

En los proyectos de renovacion a los que se aude en € gpartado anterior
deberdn eiminarse los existentes para acomodarlos a las condiciones
expresadas.

3. En cualquier caso las intervenciones en planta baja deberan respetar la
continuidad y homogeneidad del tratamiento de las plantas superiores.

Articulo 6.5. Adecuacion de materiales-En todas las obras de
intervenciéon sobre elementos protegidos cualesquiera sea su nivel los
materiales empleados tendran que adecuarse a los que presenta € edificio
en su forma originaria 0, en su caso, a los que concrete la autorizacion
correspondiente.

Articulo 6.6. Otras determinaciones.-En los edificios sujetos a cualquier
nivel de proteccion y para los proyectos de intervencion autorizados regira
subsidiariamente las determinaciones urbanisticas contenidas en el capitulo
quinto del titulo tercero de las normas urbanisticas del plan general vigente.

Disposicion transitoria.

Todos los edificios existentes con anterioridad a la entrada en vigor del
presente plan especid disconformes con las determinaciones del mismo se
situardn en situacion de fuera de ordenacion, de conformidad con lo
establecido en la disposicion transitoria novena de las normas urbanisticas
del plan genera vigente.

Vaencia, diciembre de mil novecientos noventa y dos.-Por € equipo
redactor, € director del equipo, Alvaro Gomez-Ferrer Bayo.
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Excelentismo Ayuntamiento de Valencia
Servicio de Planeamiento

Anuncio del Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
sobre aprobacion definitiva del plan especial de
reformainterior de El Palmar.

ANUNCIO

El exceentismo Ayuntamiento pleno, en sesion celebrada € 18 de
diciembre de 1992, acordé entre otros extremos lo siguiente:

Visto € informe de la Comisiéon Territorial de Urbanismo, los del Servicio
de Planeamiento, y con los dictdmenes de la Comisién Informativa de
Urbanismo se acuerda:

Aprobar definitivamente e PERI de El Pamar a excepcion del sector
delimitado por las calles Vicente Baldovi, calle perpendicular a la anterior
hasta la ribera del canal, ribera del canal, calle Calpe, calle Cirat, cale
Pintor Marti Alabert, calle Novelday calle Vicente Baldovi.

Publicar € presente acuerdo de aprobacion definitiva parcia en € «Diario
Oficid de la Generdlidad Vaenciana» y las normas en e «Boletin Oficial»
delaprovincia

Contra € acuerdo transcrito podra ser interpuesto recurso administrativo de
reposicion a los efectos previstos en e articulo 52.1 de la Ley de la
Jurisdiccion  Contencioso-Administrativa  ante € Excelentismo
Ayuntamiento en pleno durante € plazo de un mes, a contar desde € dia
siguiente a de la publicacion del presente anuncio en el «Boletin Oficial»
delaprovincia

Habrd de ser presentado por escrito y con las restantes formalidades
previstas en la seccion primera, capitulo II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo, y se entendera desestimado s transcurre un mes desde la
interposicion del recurso sin que se notifique su resolucién, quedando
expedita la posibilidad de interponer recurso contencioso ante € Tribunal
de Justicia de la Comunidad Auténoma en los supuestos determinados por
e articulo 54 delaLey de Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Lo que se publica dando cumplimiento a lo dispuesto en € articulo 134 del
Reglamento de Planeamiento.

Vaencia, a once de enero de mil novecientos noventa y tres.-El secretario
genera, firmailegible.
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